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EXPOSE

Ruhige zentrale Lage in Spreenahe!
Vermietete 3-Zimmer-Wohnung!

e
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Objekt-/Lagebeschreibung

Die Eigentumswohnung ist Teil einer sehr gepflegten, nahezu parkéhnlichen Wohnanlage, die
1960 erbaut und Mitte der 90er Jahre umfassend modernisiert wurde. Die helle Wohnung ist
aufgeteilt in 3 Wohnraume mit einem nach Siidwesten ausgerichteten Balkon sowie Kiiche und
Bad. Dartber hinaus gehort zu dieser Wohnung ein geraumiger Keller.

Die Wohnung macht einen sehr gepflegten Eindruck und ist seit 2001 an eine altere Dame
vermietet.

Die Nahe zu Deutschlands modernstem Technologiepark Adlershof mit seinen Forschungs-
einrichtungen, Wirtschaftsunternehmen und Institutionen der Humboldt-Universitdt sowie die
Vielzahl an Grinanlagen, Parks und die Nahe zur Spree sind pragend fir die begehrte Wohnlage,
die ein hohes MaR an Lebensqualitét bietet.

Die S-Bahnstationen ,,Planterwald* und ,, Treptower Park® sowie diverse Buslinien, die auf der
Kopenicker LandstralRe und der Neuen Krugallee verkehren, bieten die Mdglichkeit, die
Innenstadt bequem und unkompliziert mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erkunden.

Der Flughafen BER ist Uber die Stadtautobahn in ca. 25 Minuten erreichbar.

Eckdaten:

Haustyp: Mehrfamilienhaus mit 32 Wohnungen/ 8 Wohneinheiten je Aufgang
Baujahr: 1960

Modernisierung:  Mitte der 90er Jahre

Etage: 3.0G

Wohnflache: ca. 57m2 (3 Zimmer, Kiiche, Bad, Balkon)

Kellerflache: vorhanden

Mieteinnahmen netto-kalt mtl.: 391,98€
Nebenkostenvorauszahlungen mtl.: 170,00€

Mieteinahmen gesamt mtl.: 561,98€

Hausgeld mtl.: ab 01.2022 243,00€ (inkl. 22,00€ IHR)

Instandhaltungsriicklage per 31.12.2020: (WEG mit 5 Gebduden/192 Whg.) 456.072,67€

Kaufpreis:  185.000,00€

Provision: 3,57% inkl. der gesetzl. MwsSt., auf den beurkundeten Kaufpreis, vom Kdaufer
zu zahlen.
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Grundrissskizze

Kiche

Schlafzimmer

Bad

Eingang &>  Flur

Arbeitszimmer Wohnzimmer
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Balkon

Faehre Immobilien GmbH, Heinrich-Heine-Str. 12, 15537 Erkner
Tel. 03362- 79 79 39, Email: post@faehre-immobilien.de, Website: www.faehre-immobilien.de



mailto:post@faehre-immobilien.de

